Holte den 20. marts 2018

Grundejerforeningen
Parcelgardens raekkehuse
Bestyrelsen

Referat af
Grundejerforeningens arlige, ordinaere Generalforsamling
onsdag den 14. marts 2018 pa Restaurant Jaeegerhuset

| generalforsamlingen deltog fglgende:
41 huse var repraesenteret, inklusive 6 bestyrelsesmedlemmer. Der ud over var 11 huse
repraesenteret ved fuldmagt.

Generalforsamlingen valgte Camilla Kisling som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at Generalforsamlingen efter foreningens vedtaegter var lovligt indkaldt
med bestyrelsens brev af 28. februar 2018 til medlemmerne.

| overensstemmelse med bestyrelsens indkaldelse behandledes fglgende dagsordenspunkter:

Dagsordenens punkt 1: Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning for 2017.

Formanden henviste til det med indkaldelsesbrevet medfglgende bilag indeholdende bestyrelsens
beretning. Med udgangspunkt heri, kommenterede hun fglgende emner:

Asfalt: Mange huller, isaer pa Granholmen — undersggelser viser, at arbejdet bgr gennemfgres i 2
faser, hvor fgrste fase omfatter naermere vurdering af skaderne samt lapning af huller og revner.
De store huller er formentlig forarsaget af lastbiltrafik — men bedre vejr og mere indsigt omkring
skaderne samt eksperthjaelp afventes. Der er risiko for, at beleegningen (Marius Pedersen) ikke
leengere kan kgbes — dette afklares ligeledes f@r et evt. arbejde szettes i gang.

Vedr. gnsket om vejlaug: dette skyldes, at kun 4 pladser er tilknyttet Granholmen, og derfor er det
ikke grundejerforeningens ansvar.

Bestyrelsens rolle: Bestyrelsen har forsggt at ”"udfgre rettidig omhu og en proaktiv dialog i forhold til
bebyggelsens fortsatte ensartede fremtoning” — som gnsket pa sidste ars generalforsamlingen. Formanden
pointerede vigtigheden af, at bebyggelsen respekterer de vilkar, der er husene palagt for fortsat at kunne
leve op til fredningsbestemmelserne — og bestyrelsen vil fortseette denne indsats.



Byggeblade: Manual udestar fortsat (afventer tilsyneladende en overordnet plan for alle fredede
bebyggelser i Danmark) — bestyrelsen har derfor igangsat en revision af byggebladene, der
lgbende sendes til godkendelse hos Slots- og kulturstyrelsen. Det fgrste reviderede byggeblad er
nu godkendt — og vil blive opdateret pa foreningens hjemmeside — et andet byggeblad er ligeledes
klart. Begge byggeblade (vedr. tagvinduer og vedr. vores haver) blev kort navnt.

Gartner/haekkene: Mange er i sgrgelig tilstand — men gartneren vurderer at flere af dem nok godt
kan komme igen, nar vejret bliver bedre. Formanden opfordrede til at holde dem og klippe,
oprette samt fjerne ukrudt ved dem. Hgsterkgb planteskole har i gvrigt tilbud pa
Ligusterhaekkeplanter for tiden.

Gasfyr: Et VVS firma har endnu en gang afslaet at lave vandret aftreek grundet en generel
instruktion fra HMN — men bebyggelsen har en dispensation fra HMN, hvilket man skal vaere
opmaerksom pa og insistere pa i forbindelse med aftraek fra gasfyr. Bestyrelsen arbejder pa at fa
gjort dette nemmere.

Slots- og kulturstyrelsen: De forsgger at svare pa ansggninger inden for 8 uger, men de har ret til
at behandle i op til 3 maneder.

Tagstensrenovering: Analysen fra 2017 viste at vores tagsten er i rigtig god stand — og kan holde i
op til 50 ar endnu. Pas pa tagstenene og genanvend dem ved evt. tagarbejder.

Der var spgrgsmal vedr. tage/tagsten idet Slots- og kulturstyrelsen ikke er vendt tilbage med klare
retningslinjer for hvordan vores tage fremadrettet skal laves. Indtil faelles retningslinjer foreligger
ma der ansgges individuelt om arbejder pa tagene. Per Fglner supplerede med at arbejdet med
byggebladene forsgger at fremskynde denne afklaring. Bemaerk endvidere, at der i mange tilfaelde
skal ansgges hos savel i kommune (pga lokalplan 26) og hos Slots- og kulturstyrelsen. Bestyrelsen
vil udbygge informationen og retningslinjerne om fredningen pa hjemmesiden.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 2: Godkendelse af regnskab for 2017.

Johannes Larsen gennemgik det med indkaldelsesbrevet medfglgende regnskab. Der var ikke
bemaerkninger hertil, hvorefter regnskabet godkendtes.

Dagsordenens punkt 3: Forleeggelse af budget for 2018.

Kassereren henviste til det med indkaldelsesbrevet medfglgende budget. Budgettet forudszetter
et uforandret kontingent pa 3000,- kr. pr. hus. Der var ikke bemaerkninger hertil, og budgettet
godkendtes. Der var dog sp@grgsmal vedr. om der ifm. spuling kunne bestilles spuling af de enkelte
huses kloaktilslutninger. Thomas Lgchte mente at det godt kan arrangeres — mere info fglger.



Dagsordenens punkt 4: Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

Af dagsordenen fremgar bestyrelsens nuvaerende sammensaetning og bestyrelsesmedlemmernes
villighed til genvalg. De 3 bestyrelsesmedlemmer — Benedicte Arildsbo, Johannes Larsen og Gustav
Anker Sgrensen — blev genvalgt. Morten Stephensen er af bestyrelsen foresldet at indtraede i
bestyrelsen som aflgser for Preben Olesen, der ikke pnskede genvalg. Genvalg og nyvalg til
bestyrelsen blev godkendt.

Casper Lythcke-Heiberg, Vejlemosevej 58 meldte sig som suppleant og blev valgt.
Dagsordenens punkt 5: Valg af revisorer, som veelges for 1 ar.

Det fremgar af indkaldelsesbrevet, at revisor John Lange er villig til genvalg. John blev genvalgt.
Herudover blev Birgitte Kuhlmann valgt som revisor.

Dagsordenens punkt 6: Behandling af indkomne forslag.

Der er ikke indkommet forslag fra beboerne, men bestyrelsen har et par forslag til drgftelse og evt.
afstemning:

1. AZndringsforslag til vedtaegterne
Johannes gennemgik kort eendringerne, der bl.a. har gjort vedtaegterne mere tidsvarende
samt taget hgjde for fredningen. Desuden er der tilfgjet en ny paragraf (§20), vedr.
vedligehold af Granholmen (vejen).
Der skal stemmes om a&ndringsforslaget efter de regler, som er beskreveti § 4 i
vedtaegterne (til beslutninger om andringer i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede stemmer herfor.....).
Efter sp@rgsmal og dialog samt praecisering/afklaring af en slafejl, blev
vedtaegtsaendringerne vedtaget.

2. Anvendelse af en landskabsarkitekt ifm. fremadrettet plejeplan
Bestyrelsen foreslar, at vi allierer os med en landskabsarkitekt, der kan give os ideer og
anvisninger pa vedligeholdelse af vores faellesomrader og garde. Der foreligger et tilbud
hertil. Vi vil sege om tilskud til dette arbejde i Slots- og Kulturstyrelsen.
Per Fglner opridsede idéer bag og forventede opgaver for en radgivende landskabsarkitekt:

1) Overordnet registrering/illustration af den eksisterende landskabsplan, herunder en
landskabsarkitektfaglig vurdering af beplantningens og de befeestede omraders
vedligeholdelsestilstand/renoveringsbehov.

2) Landskabsmaessige forslag til eendringer/justering af den eksisterende landskabsplan (bade
de grgnne omrader, bebyggelsens 8 "feelles pladser” og de interne tilkgrselsveje), saledes at
Th. C. Sgrensen / Palle Suensons oprindelige arkitektoniske intentioner for bebyggelsen
fastholdes/underbygges. Herunder et "skitsemaessigt skonomisk overslag” der viser hvad de
foresldede sendringer/justeringer vil koste samt en tidsplanskitse for udfgrelsen.



3) Vurdering af restlevetiden for landskabsplanens store, karaktergivende birketraeer, herunder
forslag til hvordan en Igbende, gradvis "udskiftning” af birketraeerne vil kunne udferes.

4) Undersgge om der findes et "pollenfrit” alternativ til treesorten: "birk”, som man kan anvende
uden at landskabsplanens nuveerende aestetiske saerpraeg og kvalitet forringes i vaesentlig
grad.

5) Opstille et "skitsemaessigt skonomisk overslag” der viser hvad det vil koste at renovere
vejbeleegning, fortovsfliser mm. pa hver enkelt af de 8 "feelles pladser”, forudsat at
renoveringsarbejdet udbydes under ét. Herunder anbefaling til udbudsform, antal
tilbudsgivere og en evt. etapevis udfgrelse.

Samlet tilbud for disse opgaver = kr. 35.000 inkl. moms.

Der var en kommentar vedr. fokuseringen pa de gregnne omrader ift. fokusering pa
bygninger mm. Per Fglner og Benedicte forklarede, at disse ting ogsa skal og vil blive
handteret — og opfordrede til at melde emner ind via de enkelte pladsformaend.

Herefter blev forslaget vedtaget.

Byggeblade

Per Fglner gennemgik de udsendte byggeblade, idet byggebladet vedr. skur i haven
foreslas erstattet af nyt byggeblad. Da haverne ikke er fredet, er det generalforsamlingen,
som beslutter pa dette omrade i samarbejde med kommunen og Lokalplan 26. De
eksisterende tegninger er revideret og placeringen af skure pa grundene er opdateret. Der
henvises til det udsendte materiale, der efterfglgende vil blive gjort tilgaengelige pa
hjemmesiden.

Der var spgrgsmal til processen for forslaget, herunder at tegningerne over bebyggelsen
ikke havde taget hgjde for evt. havemure, enkelte tilbygninger mm. pa hjgrnegrunde.
Forslaget er udarbejdet generelt, men evt. &ndringsforslag til placering mm kan tilsendes
bestyrelsen.

De nye byggeblade blev godkendt, og bestyrelsen er indstillet pa velvilligt at vurdere evt.
ansggninger om dispensation/saerlig indretning pa egen matrikel (aktuelt Parcelvej 42B).

Dagsordenens punkt 7: Fredningen af bebyggelsen - orientering, spgrgsmal.

Slots- og Kulturstyrelsen er meget positive overfor, at vi nu tager fat i byggebladene for at give
retningslinjer.

Byggebladene beskriver primzert den udvendige fremtoning, men der mangler retningslinjer om
den indvendige indretning, idet husene jo ogsa er fredet indvendigt.

Idet husene er meget forskelligt indrettet, er retningslinjer for det indvendige ikke pt prioriteret,

Formanden opfordrede til at lave aftaler med naboer og handvaerkere vedr. hvornar der arbejdes
f.eks. ved istandseettelse.



Der var spgrgsmal til den indvendige “zone” fredning — og Per Fglner pointerede, at der skal
ansgges om alle bergrte aendringer. Fredningen kan maske komme i fare for at blive affredet hvis
den indvendige savel som den udvendige indretning ikke respekterer den oprindelige indretning.
Dette er noget Slots- og Kulturstyrelsen Igbende vurderer, og der er mange affredninger generelt.

Der var spgrgsmal om hakkene — og formanden praciserede at Ligusterhakkene ligeledes er
fredede, og at der bgr vaernes om deres stand og fremtoning. Udskiftning af haekkeplanter kraever
ikke tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen, men de skal orienteres om andringen.

Der var bemaerkning om, at der i det oprindelige materiale fra Slots- og Kulturstyrelsen var naevnt
vaesentlige elementer i den indvendige indretning, hvilket vidner om vigtigheden af det.

Dagsordenens punkt 8: Eventuelt

Formanden takkede Preben Olesen for hans mangearige arbejde i bestyrelsen. Preben kunne
desveerre ikke deltage i aften, men Benedicte ville rigtig gerne sige Preben meget stor tak for hans
arbejde. Generalforsamlingen var meget enig og gav Preben en hgjlydt klapsalve.

Der var spgrgsmal vedr. tagvinduer som der ligeledes er lavet et nyt byggeblad for, hvor
vinduestype (Velux GVR) og placering er praeciseret. Slots- og Kulturstyrelsen har tilkendegivet at
de vil godkende ansggninger, der overholder det nye byggeblad.

Dirigenten konstaterede, at dagsordenen nu var udtgmt og takkede derefter for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21.40.

Bestyrelsen/ Bo Dalberg



